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1. Identifikac¢ni a ivodni Gdaje

Identifikacni udaje

Nazev: UZEMNI STUDIE ZASTAVBY ZA DPS II. - (izemni studie
Charakter dokumentu: Uzemné planovaci podklad - Uzemni studie
Lokalita: volné uzemi jihozapadné od domu s pecovatelskou sluzbou, zapadné od

prvni etapy vystavby RD v této lokalité
Objednatel: Obec Bozice

Projektant: Ing. arch. Jaroslav Polacek
projektova Cinnost v investicni vystavbé
Prazska 1743/44, 669 02 Znojmo
tel. 776 660 363, 533 533 297
jaroslav.polacek@a-projekt.cz

Autorizace: Ing. arch. Jaroslav Polacek
autorizovany architekt pro obor Uzemni planovani
autorizovany architekt pro obor pozemni stavby

CKA 03 253

Ukol Gzemni studie

Ukolem Uzemni studie je navrh rozéiteni zastavby rodinnych domd v lokalité za domem s pelovatelskou
sluzbou, v zastavitelné plose Br-1 dle platného Uzemniho planu. Studie navazuje na Uzemni plan, navrhuje
urbanistickou koncepci a stanovuje podrobnéjsi regulativy vystavby RD. Urluje trasy mozného vedeni inz.
siti, upozorfiuje na problémova mista. Konkrétni feSeni inzenyrskych siti, bude dofeseno v navazuijicich
projektovych dokumentacich. Vzhledem k dostupnosti z hlediska vlastnictvi a zajmu vlastnikl na provedeni
zastavby RD je feSené Uzemi rozdéleno na vymezenou Cast ,A" a vymezenou ¢ast ,,B".

Vymezeni feSeného Uzemi

Redenym Gzemim je lokalita polnosti, JZ od domu s pecovatelskou sluzbou. Uzemi je vymezeno ze severu
zahumennimi zahradami, z vychodu rozestavénou lokalitou RD, z jihu a ze zapadu volnymi polnostmi.
Rozloha celé plochy je 6,66ha.

Rozloha vymezené casti A" je cca 4,3 ha.

Vychozi podklady

- digitalni zaméreni lokality doplnéné dostupnymi udaji o inz. sitich z r. 2009
(zhotovila pro ucel vypracovani této studie f. Geodézie Podyii, s.r.0., Znojmo)
- ortofotomapa Gzemi

- digitalizovana KM — CUZK 01/2020

- Uzemni plan

2. Rozbor stavajiciho stavu

Sirsi vztahy }

Sidelni Utvar BoZice (historické obce BoZice a Ceské Kfidlovice) nema tradi¢ni vyraznou naves. Obec
historicky vznikala podél kfivolakych cest na mirném severnim svahu feky JeviSovky. Béhem 20. stoleti se
zastavba postupné rozsitila i do rovinatéjSich poloh jizné od stfedu Bozic, smérem k nadrazi. Zde se nachazi i
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fesSené Uzemi.

Jednim z ddleZitych mist v BoZicich se stal novodoby kulturni ddm. Re$ené Gzemi se nachazi cca 120m JZ od
kulturniho domu, v poloze za domem s pecovatelskou sluzbou (DPS). V lokalité byla pred nékolika lety
zahajena vystavba RD na zakladé urbanistického konceptu Ing. arch. Hucika. PredloZena studie je
pokracovanim této zastavby smérem na zapad.

Uzemi je dopravné napojeno z mistni komunikace smérem od kulturniho domu, propojkou jizné od DPS. Déle
je Uzemi pristupné z dalSiho mista v rozestavéné lokalité z vychodu a po ucelové komunikaci v
severovychodni poloze. Po zapadni a jizni hranici jsou vedeny Ucelové nezpevnéné zemédélské komunikace.

Cca 120m zapadnim smérem od Uzemi se nachazi sloupovy vodojem (hydroglobus). Kolem Gzemi probiha
v nedavné dobé prelozeny vodovodni fad PVC 160, zasobujici Hevlinsko.

Uzemni pldn ) 5
Obec ma zpracovan platny Uzemni plan. ReSené Uzemi je souCasti zastavitelné plochy Br-1, navrhové plochy
bydleni Br-1. Pro plochu je stanoveno provéreni feseni Uzemni studii, coz je feSeno prave timto podkladem.

Popis stavajiciho dzemi
Resené Uzemi se nachazi ve velmi mirném SV svahu o sklonitosti cca 1,3%. Plocha je zcela volna, v
soucasnosti je vyuzivana pro intenzivni zemédélskou vyrobu (orna pdda). Plvodni parcelace je pravouhla.

Vlastnictvi

Pozemky ve vymezené Casti ,A" jsou ve vlastnictvi obce. Pozemky ve vymezené &asti ,B" jsou v prevazné
¢asti v soukromych rukou.

Geologie

V Uzemi nebyly doposud provedeny zadné prdzkumy, které by stanovily geologické podloZi. Doporucujeme
proto v lokalité provést fadny inzenyrsko-geologicky priizkum, ktery by stanovil pfedevsim:
- slozeni a stav podlozi vzhledem - k planované vystavbé dom& (zakladani, podsklepeni apod.)
- provadeéni inz. siti
- moznosti vsaku dest'ovych vod
- hladinu podzemni vody

Obec BofZice je znama svym piskovym podlozim. Toto podlozi se jevi vhodné pravé pro zasak destovych vod.
Je vSak nutné tuto skutecnost v fesené lokalité ovéfit i vzhledem k tomu, Ze se Gzemi nachazi tésné pod
vrcholem vyvySeniny 226 m.n.m.

3. Navrh

Urbanisticka koncepce

Hlavni zasady

Urbanisticka koncepce vychazi z charakteru mista. Je zaloZzena na jednoduché pravouhlé osnove, ktera je
zietelna i z geometrie historické parcelace.

Pfi tvorbé bylo pfihlizeno na jak ucelnost a obci pozadovanou Uspornost verejnych prostranstvi, tak na
vhodnost tvaru, velikosti a orientace stavebnich mist.

Zaklad urbanistické koncepce

Urbanisticky je feSené Gzemi rozdéleno do Ctyr ulic. Tvarovani severni ulice do oblouku v sobé nese stopu
organické zastavby historickych Bozic. DalSi ulice (zapadni, vychodni a jizni) jsou jiz pfimé, odpovidaji
naopak racionalnimu konceptu novodobé zastavby smérem k nadrazi.
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Verejné prostranstvi

Nedaleko hlavniho vstupu do lokality od kulturniho domu je navrZzeno v severni ulici mensi vefejné
prostranstvi. Uzemni studie predklada namét mozného feseni, ktery mize byt dale upravovan. Prostranstvi
mdze obsahovat malé détské hristé, détské sportovisté a volnou zelenou plochu. Toto misto by se do
budoucna mélo stat centrem lokality, mistem her déti a setkavani. K vymezeni prostranstvi vedl i fakt, ze se
nikde v blizkosti nenachazi zadné pfirodni prvky, které by ob¢anlim zajistili kratkodobou rekreaci.

Ulice

Ulice jsou navrzeny jako obytné se zklidnénym provozem. V jedné Urovni bude pas pro dopravu a pas pro
pési. V prostoru jsou vymezeny parkovaci stani (predevsim pro navstévy). Zelené plochy budou dopinény
mensimi stromy. V prostoru ulice je dale pocitano s pasem pro rigol vsakovaciho systému dest'ové kanalizace
(zakreslena S. 1,2m). PFi navrhu ulic byl kladen zietel na Uspornost prostoru a zpevnénych ploch, na udrzbu
komunikaci, na oZiveni stromy a zeleni.

Stavebni pozemky

Od zacatku navrhu byl kladen maximalni ddraz na atraktivitu pozemkd vzhledem k osazovani rodinnych
dom{. Byla snaha, aby pozemky byly i vzhledem k ekonomice nakladd na infrastrukturu dostatecné Siroké,
jednoduchého obdélnikového tvaru. Maximum RD bude mit zahradu z oslunéné strany:
vychodojihovychodni, jizni, zapadni. Pozemky se zahradou z Cistého jihu budou patfit mezi nejatraktivnéjsi,
proto jsou co do rozlohy nejvétsi. Zahradu ze severni strany maji domy pouze na severni strané severni
ulice. Z dlivodu dostate¢ného odstupu oken dom( od ulice byla stavebni ¢ara odsunuta do polohy 8m od
pricelni hranice pozemku.

Vyuziti Gzemi
Uzemi bude vyuZito pro bydleni ve volné stojicich rodinnych domech. V rdmci vSech dom( bude na vlastnich
pozemcich feSeno parkovani vozidel obyvatel domd.

Navrh dopravni a technické infrastruktury

Doprava

Mistni komunikace

V ramci pijezdd a ulic navrhované lokality jsou navrZeny zklidnéné mistni komunikace funkéni skupiny D1 s
rezimem ,z6na 30" Ci "obytna zéna". ReSeni zpevnénych ploch bude v jedné roving, bez vyskovych predéld
(bez obrub). Sitka zakladniho pojizdného pasu je 3,5m, Sitka prilehlého pasu 2m. V ramci ulic jsou dale
navrzeny zvyraznéné plochy pro odstavna stani osobnich vozidel. Vyhybani vozidel bude umoznéno:

- v severni ¢asti v rozSifenych mistech pojizdného pasu

- v ramci celé lokality najetim vozidel na prilehly pas.

Zpevnéné plochy pojizdného pasu (8. 3,5m), prilehlého pasu (2m), odstavnych stani budou mit konstrukci
dimenzovanou na pojezd vozidly.

Parkovani

U rodinnych dom{ bude vZdy zajisténo odstavovani min. 3 osobnich vozidel na vlastnim pozemku. V
navaznosti na hmotu rodinnych je pocitano s vystavbou gardzi ¢i dvougarazi. V uli¢nim prostoru pfi mistni
komunikaci jsou navrZena dopliujici stani, ktera jsou urcena predevsim pro vozidla navstév.

Pési trasy
Pési trasy budou vedeny v ramci mistnich komunikaci D1. Veskeré pési trasy budou feSeny bez vyskovych
predéld, bezbariérove.

Technicka infrastruktura

Uzemni studie uréuje koridory, jejich vedeni a nastifiuje doposud zjisténé skutecnosti tykajicich se
problematiky inZenyrskych siti. Pfi sestavovani koncepce bylo postupovano dle CSN 73 6005 - Prostorové
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usporadani siti technického vybaveni.

Kanalizace splaskova y

Obec ma vybudovanou splaskovou kanalizaci, odvedenou na COV. Podle predbéznych prizkum{ je mozné se
napojit na splaskovou kanalizaci v ramci fadll vybudovanych v 1. etapé zastavby za DPS. Sklon Gzemi a
urbanisticka koncepce umoziuje gravitacni odvedeni splaskovych vod do stavajici kanalizace.

Kanalizace destova
V lokalité je tfeba navrhnout systém likvidace dest'ovych vod vsakem. Rozhodujici pro navrh bude
inzenyrsko-geologicky prlizkum, bez néhoZ nelze podrobné&jsi koncepci stanovit.

V zésadé vSak bude treba:

- dest'ové vody v ramci pozemkd likvidovat prevazné vsakem na pozemcich

- dest'ové vody ze zpevnénych ploch v rdmci vefejnych prostranstvi svést do napf. linedrnich vsakovych
systém( v ramci uli¢niho prostoru.

V pripadé nutnosti dostatecnych kapacit pak bude variantné mozno vybudovat kaskadu podzemnich

vV

lokality.

Uzemni studie vymezuje v rdmci viech uli¢nich prostor( volny koridor &.1,2m pro provedeni vsakového
systému. Variantné (bud’ v rdmci severniho verejného prostranstvi pfip. na zelené plose za DPS) pak
vymezuje plochu pro retenci (viz. 02 Koordinacni vykres.). Lakavé z hlediska atraktivity by bylo vybudovani
jezirka s biotopem. Pfihodnost takového feSeni vSak bude nutno dale ovéfit.

Vodovod
dvou mist Ize predpokladat zokruhovani vodovodu v ramci navrhované lokality. Koridor pro vedeni vodovodu
v ramci navrhované lokality je navrzen v koordinacnim vykrese.

Plynovod
mist je Ize predpokladat dovedeni plynu do navrhované lokality. Koridor pro vedeni plynu v ramci
navrhované lokality je navrzen v koordinacnim vykrese.

Elektricka energie
Z hlediska elektrickych energetickych rozvod( si provedeni navrhu napojeni izemi stanovuje firma E-on na
zakladé pozadavk{ plynoucich z jednotlivych zZadosti o napojeni.

Verejné osvétleni

V ramci feSené lokality bude realizovano verejné osvétleni veskerych verejnych prostorli. Misto napojeni a
technické reSeni budou navrzeny v projektové dokumentaci pro Gzemni fizeni. Pro kabelové vedeni VO je
uréen koridor podél oploceni pozemkd. Variantné dle charakteru svitidel a vsaku Ize sloupy VO umistit bud’
do pésiho pasu, nebo do zeleného pasu za vsakovy rigol.

Sdélovaci vedeni
Sdélovaci kabelové vedeni se nachazi v ramci vefejnych prostor u kulturniho domu. Vybudovani zemnich
rozvod( v lokalité bude podminéno zajmem stavebnikl o tento zplisob napojeni.
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4. Requlativy

Vyuziti pozemkd
- pozemky budou vyuzivany pro bydleni v rodinnych domech

Nepfipustné vyuziti pozemk(
- podnikatelska cinnost narusujici pohodu bydleni

Umist'ovani staveb
Na pozemky Ize umistit stavbu rodinného domu, garaze, maly hospodarsky objekt do rozlohy 25m2.
Nepfipousti se moznost slouceni stavebnich pozemkd a vystavba RD na vice pozemcich.

Requlativy rodinnych domi

- stavebni ¢ara RD je stanovena na 6m, severni strana severni ulice 8m od prlcelni hranice pozemku

- stavebni ¢aru neprekroCi garaze ani jina stavba. Pred stavebni ¢aru mize vyjimecné predstoupit prvek
zavéti, arkyre, zimni zahrady, pergoly apod.

- Uroven +-0,0 1. np bude max. 0,30 m nad prilehlym terénem.

- garaz midze byt umisténa bud’ v rdmci rodinného domu, nebo v samostatném objektu k domu

priléhajicimu. U pozemku €. 33 je mozné garaz umistit samostatné, garaz nelze umistit do suterénu

- kazdy rodinny dfim bude mit na svém pozemku min. 3 stani osobnich vozidel (vetné garaze).

- pripadny maly hospodarsky objekt bude vzdalen min. 2m od hranice sousedniho pozemku.

- oploceni - ze strany ulice na hranici pozemku (v misté po uli¢ni ¢ary) bude provedeno oploceni nizkym

jednoduchym dfevénym plotem (zidkou) z tradi¢nich material@ ¢i Zivym plotem do max. vysky max. 1,3m.

Prefabrikované betonové plotové dilce jsou nepfipustné. Oploceni mezi sousednimi pozemky za priicelni

uliéni ¢arou Ize ve vyznaeném rozsahu provést zdi do maximalni vysky 2m nad pfilehly terén. Oploceni v

zadni Casti pozemku Ize provést draténym plotem ¢i dfevénym plotem do max. vysky 2m nad pfilehly terén.

RD I. (typ s obytnym podkrovim)

- vyskova regulace je stanovena na jedno nadzemni podlazi + sedlova stfecha o sklonu 38-42 stupnd.
vySka Fimsy nepresahne 3,8 m nad pfilehly terén.

- d@m Ize vzhledem k ulici situovat jak okapem, tak Stitem. Preferovana je orientace naznacena na vykrese.
Nevhodny je dim s hmotou na ¢tvercovém pldorysu.

- garaz mize byt zastfeSena kromé vySe uvedené sedlové stfechy téZ rovnou stfechou v zaatikovém

provedeni.

RD II. (typu bungalovu)

- vyskova regulace je stanovena na jedno nadzemni podlazi + valbova stfecha o sklonu 30-35 stuprid.

Vyska Fimsy nepresahne 3,3 m nad ptilehly terén. Ploché stfechy se nepfipousti.
- hlavni hfeben domu bude orientovan rovnobézné na ulini ¢aru. Nevhodny je dim s hmotou na ¢tvercovém
pldorysu nebo blizicimu se ¢tvercovému pldorysu s valbovou stfechou s kratkym hifebenem.
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5. Ekonomika zainvestovani uzemi — vymezené casti ,A"

a) hruby propodet investi¢nich nékladfl — vymezené &asti ,A"

Upozornéni: jedna se o hruby propocet, ktery bude dale upfesiiovan v dalsich fazich projektovych priprav.
Slouzi predevsim pro ekonomickou rozvahu zameéru.

Uprava vefejnych prostranstvi

- zpevnéné a upravené plochy) 5050 m2 1950,-K¢/m2 9,85 mil
- vybaveni vef. prostranstvi (odhad) 1,5 mil
Splaskova kanalizace 820 bm 4000,-K¢/bm 3,28 mil.
Dest'ové vsakovaci systémy (hruby odhad) 700 bm 4000,-K¢/bm 2,80 mil.
Vodovod 880 bm 1800,-K¢/bm 1,58 mil.
Plyn STL 680 bm 1500,-K¢é/bm 1,02 mil.
Rozvody NN — pfipoj. poplatek
RD - 3 faze — 25A 39 RD 12.500,-K¢/RD 0,49 mil.K¢
Rozvody verejného osvétleni 950 bm 500,-K¢/bm 0,48 mil

58 lamp 0,69 mil
Celkem (cena bez DPH): 21,70 mil K¢
Celkem (cena s DPH) 26,25 mil. K¢

b) propocet zainvestovani Uzemi ve vymezené casti ,A"

Celkova rozloha Uzemi cca 4,3 ha

Celkovy pocet stavebnich pozemk( 39

Celkovy vymeéra stavebnich pozemkd 32 745 m2

Celkové naklady na infrastrukturu 26,25 mil K¢
Prepocet nakladi investic na m2 stavebniho pozemku 802 ké/m2 v¢. DPH
Prepocet nakladd na 1 stavebni pozemek 673 100,- K¢



